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2. Vuokrakohde ja kayttotarkoituss

Nimi Cmnile
Kiinteistd6 Oy Tampereen Koskikeskus Halanaean valiais 1, 33100 Tanmgsns
Vuokrattavat tilat Eamns Ty b Vunkra®ava pinla-aks
in.m=
Varasto B1 B1.332 5OE
Yhteensa Ei,
Vuokrakohteen kayttétarkoitus
3. Vuokra-aika
Sopimus voimassa Alkamispaiva Paattymispaiva Hallintaoikeus alkaa Maksuvelvollisuus alkaa  Avaamispaiva

v Maaraajan 01.03.2026 28.02.2031 01.03.2026 01.03.2026
Mikali Vuokrasopimus on voimassa maaraajan, paattyy Vuokrasopimus sovittuna Paattymispaivana ilman eri ilmoitusta.

Voimassaolon lisatieto:
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4. Vuokra ja muut korvaukset

v Sopimuksesta on hakeuduttu/voidaan hakeutua arvonlisaverolliseksi, jolloin sovittuun vuokraan lisatédan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan

verokannan mukaisesti. Arvonlisaverokanta 25,5%.

Veroton summa (alv 0 %)

Maksulaji EUR / m? / kuukausi EUR / kuukausi
Yllapitovuokra, B1-32 3,69 EUR 1 867,14 EUR
Yhteensa 1867,14 EUR

Veroton summa (alv 0%)
Alennukset EUR / kuukausi Yhteensa

Yllapitovuokra, B1-32

01.03.2026 - 31.12.2026 -1145,96 EUR -11 459,60 EUR

Lisatiedot:

Verollinen summa (alv 25,5 %)

EUR / m? / kuukausi EUR / kuukausi
4,63 EUR 2342,78 EUR
2 342,78 EUR

Viivastyskorko 16,0 %
Verollinen summa (alv 25,5%)

EUR / kuukausi Yhteensa

-1438,18 EUR -14 381,80 EUR

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokima madriyiyy keskuksan varasinilopen Wissiokormuksen mukaan vuosiiain, ¥apiokoraus vabndsiaiaan suodaksl
kerrallaan kauppakeskuksen yllapidom suirriiaimian ja laicusardon pohjaitn. Yiapioieraus @isieiaan 1.1 2007 alaen vasdan 3027 Bsolla, jonka jSkeen

se maaraytyy vuosittain tdman Vuokramapimukaan mukakkEasi

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokim aalia 1 33006 - 31 12,3025 on 721,18 Sk a5

5. Vuokran tarkistus

P&&oma- tai kokonaisvuokra tarkistus Penisindotsn julkaiskuusaus ja voasi Porusindessn pisisiku Ersimmainen iarki stusaiankohia

6. Vakuus
Ks. Yleiset Ehdot, kohta 6

v Eivakuutta

7. Liitteet
Liite 1 Yleiset Ehdot
Liite 2 Viitteellinen pohjapiirrce yipkratchisssta
Liite 3 Yllapitokorvauslaskelneg ja kubssmn wunden budies
Liite 4 Kauppakeskuksen yleiset tiedot ja aukioloajat

8. Muut ehdot

Mikali naiden Erityisten Ehtojen ja liitteena 1 olevien Yleisten Ehtojen valilla on poikkeavuuksia, sovelletaan naita Erityisia Ehtoja.
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9. Allekirjoitukset

Tama Vuokrasopimus on allekirjoitettu kahtena (2) samansanaisena kappaleena, yksi molemmille Osapuolille.
Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa sahkoisessa allekirjoituspalvelussa. Sopimuksesta ei talldin allekirjoiteta lainkaan alkuperaista paperiversiota.

Paikka ja aika Paikka ja aika

Koskikarhu Holding Oy Tampereen kaupunki

[allekirjoitus ja nimen selvennys] [allekirjoitus ja nimen selvennys]

[allekirjoitus ja nimen selvennys] [allekirjoitus ja nimen selvennys]
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Liite 1: Vuokrasopimuksen Yleiset Ehdot

Sisallysluettelo

1. Yleista

2. Vuokrakohde

3. Vuokrakohteen kayttétarkoitus

4. Vuokrakohteen hallinnan luovutus ja kunto hallinnan luovutushetkella
5. Vuokrat, korvaukset ja maksut

6. Vakuus

7. Vuokrakohteen kayttd, kunto ja kunnossapito

8. Vakuutukset

9. Turvallisuus ja lakien noudattaminen

10. Tietosuoja

11.  Vastuullisuus ja Code of Conduct (toimintaperiaatteet)
12.  Alivuokraus, edelleenvuokraus ja Vuokrasopimuksen siirto
13. P&&sy Vuokrakohteeseen

14.  Energiatehokkuus

15. Sopimuksen paattyminen ja poismuutto

16.  Vuokrasopimuksen purkaminen

17. Salassapito

18.  Yhteystiedot

19.  Muutokset

20. Kasitteet

21. Sovellettava laki ja riitojen ratkaisu
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Maaritelmat

Ellei nimenomaisesti toisin todeta tai asiayhteydesta toisin il-
mene, tassa Vuokrasopimuksessa seuraavilla isolla alkukirjai-
mella kirjoitetuilla termeilld on seuraava merkitys:

Alkamispaiva

tarkoittaa Erityisten Ehtojen kohdassa 3 todettua paivamaa-
réa, jona Vuokranantaja on velvollinen luovuttamaan Vuokra-
kohteen Vuokralaiselle.

Erityiset Ehdot
tarkoittaa Vuokrasopimuksen erillisia Erityisia Ehtoja.

Kauppakeskus ja/tai Kiinteisto
tarkoittaa Erityisten Ehtojen kohdassa 2 mainittua kauppakes-
kusta ja/tai kiinteist6d seka silla sijaitsevia rakennuksia.

Kiinteistéyhtid
tarkoittaa sité kiinteistbosakeyhtiéta, joka omistaa Kauppa-
keskuksen ja/tai Kiinteiston.

LHVL
tarkoittaa lakia likehuoneiston vuokrauksesta (482/1995,
muutoksineen).

Osapuoli tai Osapuolet
tarkoittaa Vuokralaista ja Vuokranantajaa yhdessi tai erik-
seen.

Pakotteet
on maaritelty kohdassa 21.3.

Paaomavuokra
on méaadritelty kohdassa 5.

Paattymispaiva

tarkoittaa sitd paivamaarad, jona vuokra-aika paattyy ja Vuok-
ralainen on velvollinen luovuttamaan Vuokrakohteen hallin-
nan Vuokranantajalle.

Vuokrakohde
tarkoittaa Erityisten Ehtojen kohdassa 2 ja liitteessa "Vuokra-
kohteen viitteellinen pohjapiirros" maariteltyd Vuokralaisen
vuokraamaa tilaa.

Vuokralainen
tarkoittaa Erityisten Ehtojen kohdassa 1 vuokralaiseksi nimet-
tya tahoa.

Vuokranantaja
tarkoittaa Erityisten Ehtojen kohdassa 1 vuokranantajaksi ni-
mettyd tahoa.

Vuokrasopimus
tarkoittaa Erityisistd Ehdoista, Yleisistéd Ehdoista ja niiden liit-
teistd muodostuvaa vuokrasopimusta.

Yleiset Ehdot
tarkoittaa néitd Vuokrasopimuksen Yleisia Ehtoja.

Yllapitokorvaus
on maaritelty kohdassa 5.4.
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1.1.

1.2.

2.1.

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

Yleista

Vuokranantajan oikeus antaa Vuokrakohde vuok-
ralle perustuu Vuokrakohteen hallintaan oikeutta-
vien Kiinteistdyhtién osakkeiden omistukseen.

Jos Erityisten Ehtojen ja Yleisten Ehtojen valilla on
ristiriitaisuuksia, sovelletaan Erityisia Ehtoja.

Vuokrakohde

Vuokrakohteen pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eika
vuokran maarittelyn perusteena ole kaytetty pelkas-
tdan pinta-alaa. Erityisissd Ehdoissa sovittu vuokra
ei siten ole pinta-alasidonnainen. Jos Vuokrakohteen
todellinen pinta-ala poikkeaa olennaisesti Vuokraso-
pimukseen merkitysta, sitoutuvat Osapuolet neuvot-
telemaan poikkeaman merkityksestd Vuokrasopi-
muksen sisaltoon.

Vuokrakohteen kayttotarkoitus

Vuokrakohteen kéyttotarkoitus on méaritelty Erityi-
sissa Ehdoissa. Vuokralainen harjoittaa Vuokrakoh-
teessa liiketoimintaa Erityisissa Ehdoissa mainitun
tuote- tai likemerkin alla. Kéyttétarkoituksen muutok-
seen on saatava Vuokranantajan etukateinen kirjalli-
nen suostumus.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan Vuokran-
antajalle viivytyksetta tata koskevasta pyynnosta tie-
dot Vuokrakohteessa harjoitetun toiminnan tarkasta-
miseksi.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta
Vuokralaisen tyontekijat ja muut Vuokrakohteen
kayttdjat noudattavat kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantéa ja Vuokranantajan tai Kiinteistdyhtién
antamia ohjeita Kauppakeskuksen, Kiinteiston ja
Vuokrakohteen kaytosta.

Vuokrakohteen hallinnan luovutus ja
kunto hallinnan luovutushetkella

Vuokralaiselle luovutetaan Vuokrakohteen avai-
met/kulkutunnisteet kuittausta vastaan, kun tdma
Vuokrasopimus on allekirjoitettu ja sen mukainen
vuokravakuus on toimitettu. Mahdollisista lisdavai-
mista/-kulkutunnisteista sovitaan Vuokranantajan
kanssa Vuokralaisen vastatessa niistd aiheutuvista
kustannuksista. Vuokralainen vastaa siitd, ettad
avaimia/kulkutunnisteita sailytetaan huolellisesti. Jos
avaimia/kulkutunnisteita katoaa tai varastetaan, vas-
taa Vuokralainen tasta aiheutuvista kustannuksista,
mukaan lukien Kauppakeskuksen/Kiinteiston ja
Vuokrakohteen lukkojen sarjoituskulut Vuokrananta-
jan tarpeelliseksi katsomassa laajuudessa.

Vuokrakohteen hallinta luovutetaan Vuokralaiselle
Erityisissa Ehdoissa mainittuna hallintaoikeuden luo-
vutuspaivéna. Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa
Vuokrasopimusta hallinnan luovutuksen viivastyksen
vuoksi. Korvaus hallinnan luovutuksen viivastyk-
sestd madaraytyy viivastysvuorokausien mukaan
(e/vrk) siité alkaen, kun 15 vuorokautta on kulunut Al-
kamispaivasta. Viivastysvuorokaudesta maksettava
korvaus on puolet vuorokausivuokraksi muutetusta
kuukauden Paaomavuokrasta (=0,5 x vahimmais-
padomavuokra kuukaudessa / 30).

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.3.1.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

Hallinnan luovutuksen yhteydessa Osapuolet suorit-
tavat Vuokrakohteen katselmuksen, laativat katsel-
musraportin  Vuokrakohteen kunnosta Alkamispai-
véna (sisdltden digitaaliset valokuvat Vuokrakoh-
teesta) ja allekirjoittavat raportin. Raportti liitetdan
osaksi tatd Vuokrasopimusta.

Vuokrat, korvaukset ja maksut

Vuokra muodostuu kulloinkin voimassa olevasta (i)
padomavuokrasta ("Padomavuokra”), (ii) Yllapito-
korvauksesta ("Yllapitokorvaus”), ja (iii) muista kor-
vauksista ja maksuista, joiden maarasta tai maaray-
tymisperusteista on sovittu Erityisissé Ehdoissa tai
jaljempéana.

Jos Erityisissd Ehdoissa on sovittu, ettd Vuokralai-
nen maksaa kokonaisvuokraa, kyseinen kokonais-
vuokra kattaa Padomavuokran ja Yllapitokorvauksen
siséltamat kustannukset, mutta ei muita korvauksia
ja maksuja.

Padomavuokra

P&aomavuokra on Vuokrakohteesta maksettava va-
himmaisvuokra.

Yllapitokorvaus

Vuokralainen maksaa Yllapitokorvausta, jolla kate-
taan Vuokranantajalle Kauppakeskuksen/Kiinteistén
yll&pidosta aiheutuvat kustannukset seké@ pa&doman
erilliskustannukset. Yllapitokorvauksena veloitetta-
vien kulujen m&éra perustuu Kauppakeskuksen/Kiin-
teistdn yllapito- ja pAdomakuluista kullekin kalenteri-
vuodelle laatimaan budijettiin ja méaaraytyy Vuokraso-
pimuksen liitteessd 3 mainittujen jyvityskertoimien
mukaan jyvitettyjen nelididen suhteessa. Jos Vuok-
rakohde ei ole ALV:ssa kaytossa, lisataan yllapito-
korvauksen méaardan 25,5 % (pois lukien verojen
osuus).

Yllapitokustannuksia ovat kaikki Kauppakeskuksen
ja Kiinteistén yllapidosta aiheutuvat kustannukset.
Yllapitokustannuksiin sisaltyvat Kauppakeskuksen ja
Kiinteistén hoidon ja kunnossapidon kustannukset.
Hoitokustannuksilla tarkoitetaan esimerkiksi Kaup-
pakeskuksen/Kiinteiston hallinnon (mm. isanndinti,
Kauppakeskuksen kaupallinen johtaminen, kirjan-
pito, tilintarkastus), kiinteistépalveluiden, kiinteisto-
huollon, ulkoalueiden hoidon sekéa jatehuollon kus-
tannuksia, lisattynd viiden prosentin kiinteisténhoito-
palkkiolla laskettuna vuokralaisen bruttovuokra-
tuotosta seka palvelukatteella. Kunnossapitokustan-
nuksilla tarkoitetaan kaikkia korjauskustannuksia si-
sédltden myds yllattavien ja ennakoitavissa olevien
vuosikorjaustyyppisten  korjausten kustannuksia.
Kunnossapitokustannuksilla ei tarkoiteta peruskor-
jausten kustannuksia, joista vastaa kustannuksel-
laan Vuokranantaja.

Paaoman erilliskustannuksia ovat Kiinteistén omista-
misesta aiheutuvat verot ja kiinteistdvakuutuksen
kustannukset sekd vuokrakustannukset, jos raken-
nus, pysakaintitila tai muu Kauppakeskuksen kay-
tdssa oleva alue sijaitsee vuokramaalla, seka tila-
vuokrakustannukset, jos Kauppakeskuksella on kay-
téssaan sita palvelevia vuokrattuja tiloja.

Yllapitokorvaus peritddn vuokranmaksun yhtey-
dessé kuukausittain etukateen.
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5.4.5.

5.4.6.

5.5.

5.5.1.

5.5.2.

5.6.

56.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

Vuokrasopimuksen allekirjoitusajankohtana Yllapito-
korvauksena veloitettavien, kuluvan vuoden kulujen
maara on esitetty Vuokrasopimuksen liitteesséa 3.

Budjetin perusteella tarkistettua Yll&pitokorvausta
sovelletaan 1. tammikuuta lahtien tai erikseen ilmoi-
tetusta ajankohdasta lukien. Vuokralaisella on oikeus
saada arvio seuraavan vuoden Yll&pitokorvauksen
maarasta erikseen sovittavana ajankohtana.

Vuokranmaksu

Vuokra maksetaan kuukausittain kunkin kuukauden
2. arkipaivana.

Jos vuokranmaksuvelvollisuus alkaa muuna kuin
kuukauden 1. paivand, lasketaan ensimmaisen kuu-
kauden vuokran mé&ara laskennallisen paivékohtai-
sen vuokran mukaan.

Muut korvaukset ja maksut

Kéyttdkorvaukset (sdhkd, jétehuolto, vesi, jddhdy-
tysenergia/ldmmitysenergia).

Kéayttdkorvausten tarkoituksena on korvata Vuokra-
laisen liketoiminnasta Vuokranantajalle tai Kiinteis-
toyhtidlle aiheutuneet suorat kulut. Yllapitokorvauk-
sena perittyja kustannuserid ei perita kayttékorvauk-
sina.

Vuokralainen maksaa kéyttdkorvaukset Kiinteistdyh-
tién toimittamien laskujen mukaisesti.

Séhké

Vuokralainen maksaa Vuokrakohteessa kulutetun
sé&hkodn siirtohintoineen. Korvaus sahkgsté siirtohin-
toineen maksetaan suoraan sahkdyhtidlle, jos séhkd
toimitetaan Vuokrakohteeseen Vuokralaisen teke-
maén sahkdsopimukseen perustuen, tai kulutuksen
perusteella Kiinteistyhtidlle, jos sahkd toimitetaan
Vuokrakohteeseen Kiinteistoyhtion tekemaan sahko-
sopimukseen perustuen. Vuokralainen on velvollinen
maksamaan Kiinteistdyhtidlle tdman hankkimasta,
Vuokrakohteessa kulutetusta s@hkdsta siirtohintoi-
neen sahkodyhtion perimien tariffien mukaisen kor-
vauksen seka Kiinteistéyhtién periméan laskutusku-
lun.

Jétehuolto

Tavanomaisten jatteiden jatehuoltokustannukset si-
saltyvat Yllapitokorvaukseen. Jos Vuokralaisen jat-
teiden m&éra on mitattavissa tai niiden mittaus ote-
taan mydhemmin kayttd6n, vastaa Vuokralainen ja-
tehuoltokustannuksista ~ mittausten  perusteella.
Vuokralainen vastaa vaarallisten jatteidensa kasitte-
lysté ja niisté aiheutuvista kustannuksista.

Vesi

Jos mahdollista, Vuokralainen maksaa Vuokrakoh-
teessa kulutetun veden mittauksen perusteella.
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan Kiinteisto-
yhtiélle Vuokrakohteessa kulutetusta vedesta (puh-
das ja jatevesi) vesiyhtion perimien tariffien mukai-
sen korvauksen sek Kiinteistdyhtion periméan lasku-
tuskulun.

Vuokrakohteessa kulutettu vesi sisaltyy Yllapitokor-
vaukseen, jos veden kulutus ei ole mitattavissa.

5.6.5.

5.6.6.

5.6.6.1.

5.6.6.2.

5.6.6.3.

5.6.6.4.

56.7.

5.7.

5.7.1.

Jaahdytysenergia/Ldmmitysenergia

limanvaihdon kautta (yleisjaahdytys/-lammitys) tuo-
tetun Kauppakeskuksen jaahdytyksen/lammityksen
energia- ja huolto- ja kunnossapitokustannukset si-
saltyvat Yllapito-korvaukseen. Jos Vuokrakohteessa
on yleisjadhdytystd/-lammitysta taydentava tilakoh-
tainen (yhta tai useampaa tilaa palveleva) jaahdytys-
jarjestelma, Vuokralainen vastaa sen energia-,
huolto- ja kunnossapitokustannuksista toteuman mu-
kaan.

Arvonlisédvero

Vuokrakohteen kayttdoikeuden luovutuksesta on ha-
keuduttu arvonliséverovelvolliseksi.

Jos Vuokrakohde on ALV:ssa kéytdssé, sovelletaan
kohtaa 5.6.6.3 (mutta ei kohtaa 5.6.6.4). Jos Vuokra-
kohde ei ole ALV:ssa kaytdsséd, sovelletaan kohtaa
5.6.6.4 (mutta ei kohtaa 5.6.6.3, ellei kohdasta
5.6.6.4 muuta johdu).

Kaikkiin tdssd Vuokrasopimuksessa mainittuihin
maksuihin lisatdén arvonlisavero kulloinkin voimassa
olevan verokannan mukaisena. Vuokralainen sitou-
tuu kayttdmaan Vuokrakohdetta kulloinkin voimassa
olevassa arvonlisaverolaissa (30 § ja 10 luku) maari-
tellylla tavalla jatkuvasti vdhennykseen oikeuttavaan
toimintaan. Jos Vuokrakohdetta kaytetddn vahen-
nykseen oikeuttamattomalla tavalla tai Vuokralainen
muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palaut-
taa tehtyja vahennyksia, Vuokralainen on velvollinen
korvaamaan Vuokranantajalle siitd aiheutuvan va-
hingon, jonka suuruus maéraytyy valtiolle palautetta-
vaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaan.
Taman liséksi Vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan Kiinteistoyhtiélle rakentamiskustannusten vé-
hennyskelvottomuudesta aiheutuvat kulut.

Vuokralainen ei ole Vuokrasopimuksen allekirjoitta-
misajankohtana toiminnastaan arvonlisaverovelvolli-
nen eikd siten tdssa Vuokrasopimuksessa mainittui-
hin maksuihin lisata arvonlisaveroa, lukuun ottamatta
ylldpitokorvausta, johon lisdtdén Kiinteistdyhtién
maksama alv laskennallisena erana. Jos Vuokralai-
sen toiminta vuokra-aikana muuttuu arvonlisdvero-
velvolliseksi, on Vuokralaisen ilmoitettava tasta
Vuokranantajalle viipyméttd. Toiminnan muuttuessa
arvonlisdverovelvolliseksi sovelletaan Vuokrasopi-
mukseen kohtaa 5.6.6.3. Vuokralainen vastaa vero-
velvollisuusstatuksensa  muuttumisesta  kesken
vuokra-ajan Vuokranantajalle ja/tai Kiinteistéyhtidlle
aiheutuvista kuluista.

Muut verot ja maksut

Jos Vuokrasopimuksen tekemisen jalkeen vuokraus-
toimintaan, kiinteistén hallintaan ja/tai omistamiseen
tai Kiinteisté6n kohdentuvana méarataan valtiovallan
tai kunnan taholta uusia veroja tai maksuja esimer-
kiksi Kiinteistén sijainnin, energiankayton, jatteiden
tuottamisen/kasittelyn, ilmaston/ympaéristén kuormit-
tamisen, Kiinteiston muiden ominaisuuksien tai
muun vastaavan seikan perusteella, siséllytetdan
myds namé verot ja maksut padoman erilliskustan-
nuksiin.

Vuokrantarkistus
Pa&omavuokra tarkistetaan vuosittain Erityisissa Eh-

doissa sovitun mukaisesti elinkustannusindeksin pe-
rusteella (lokakuu 1951 = 100). Vuokra tarkistetaan
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5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

5.7.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

ensimmaisen kerran Erityisissd Ehdoissa sovitun
mukaisesti. Vuokralainen maksaa tarkistettua vuok-
raa tarkistusajankohdasta lukien.

Tarkistuksen perusindeksi on sovittu Erityisiss& Eh-
doissa (Indeksi A). Tarkistusindeksi on viimeisin tar-
kistusajankohtana tiedossa oleva luku (Indeksi B).
Vuokran tarkistaminen lasketaan seuraavan kaavan
mukaisesti:

Maksettava tarkistettu vuokra = vuokra Alkamispéi-
vana * (Indeksi B / Indeksi A).

P&aomavuokraa korotetaan kuitenkin aina véhintdan
Erityisissd Ehdoissa sovitun minimikorotusprosentin
mukaisesti. Vuokraa ei tarkisteta alaspain, jos in-
deksi laskee.

Jos elinkustannusindeksin julkaiseminen lopetetaan,
sen laskentaperustetta muutetaan tai sen kayttd
vuokrantarkistukseen kielletdan, elinkustannusin-
deksi korvataan lahimmalla vastaavalla kaytdssa
olevalla indeksillé tai muulla vastaavalla Vuokrasopi-
muksen periaatteiden mukaisella tarkistustavalla.

Vakuus

Vuokralainen toimittaa Vuokrasopimuksen mukais-
ten velvoitteidensa tayttdmisen vakuudeksi Erityi-
sissd Ehdoissa sovitun vakuuden asianmukaisine
asiakirjoineen. Vakuutta voidaan kayttda myds Kiin-
teistdyhtién saataviin Vuokralaiselta. Vakuuteen tu-
lee soveltaa Suomen lakia.

Vakuuden on oltava voimassa vakuuden toimittamis-
paivasta lahtien ja vahintaan nelja kuukautta Paatty-
mispéivan jalkeen. Toistaiseksi voimassa olevasta
Vuokrasopimuksesta annetun vakuuden on oltava
voimassa vahintaédn kolme vuotta Alkamispaivasta.

Vuokranantajalla on oikeus realisoida vakuus vakuu-
denantajaa kuulematta, ilman paatdsta tai tuomiota.
Vakuudeksi pantattujen tilivarojen nostoehdon on ol-
tava sellainen, ettd Vuokranantaja voi tilinomistajaa
kuulematta ja muuta selvitysta toimittamatta nostaa
tilill4 olevia varoja panttauksen voimassaoloaikana.

Vakuus on voimassa myds mahdollisen uuden vuok-
ranantajan hyvaksi.

Vuokranantaja palauttaa vakuuden viipymétta Paat-
tymispéivan jalkeen, ellei Vuokralaisella ole Vuokra-
sopimukseen liittyvia tayttdmattémia velvoitteita.
Vuokranantajan tulee ilmoittaa kirjallisesti avoinna
olevista velvoitteista kahden kuukauden kuluessa
Paattymispaivastd tai siitd ajankohdasta, jolloin
Vuokrakohde on vapautunut Vuokranantajan kayt-
téon.

Jos Vuokralainen ei toimita sovittua vakuutta sovi-
tussa ajassa, on Vuokranantajalla oikeus i) peria 1,5-
kertaista PAdomavuokraa niiden kuukausien osalta,
joiden aikana laiminlydntia on tapahtunut ja/tai ii) pi-
dattdd Vuokrakohteen hallinta itselldédn ja purkaa
Vuokrasopimus.

Vuokrakohteen kaytto, kunto ja kun-
nossapito

Vuokralainen on todennut Vuokrakohteen laitteineen
ja varusteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin

7.2,

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

7.2.6.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella
voi vaatia ja hyvaksyy Vuokrakohteen varusteineen
ja laitteineen siind kunnossa, missa ne Vuokrasopi-
muksen allekirjoitushetkella ovat.

Vuokralaisen kunnossapitovastuu

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteen yll&- ja kunnos-
sapidosta. Vuokralaisen tulee kustannuksellaan pi-
tda4 Vuokrakohde laitteineen ja varusteineen koko
vuokra-ajan kohdassa 7.1 mainitussa kunnossa lu-
kuun ottamatta Vuokrakohteen normaalia kulumista.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa Vuokrakoh-
teelle aiheuttamien vaatimusten téyttdmisesta ja toi-
mintansa Vuokrakohteelle aiheuttamasta, normaa-
lista poikkeavasta kulutuksesta, rasituksesta sekéa
korjaus- ja muutostarpeesta. Esimerkiksi ostoskér-
ryistd lattiapinnoille aiheutuvaa kulumista pidetédan
normaalista poikkeavana.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteen sisdosien, ku-
ten seinien, lattioiden ja kattojen pintojen, kaluston,
koneiden, laitteiden, valaisimien, lamppujen, lukko-
jen ja ovien hoidosta, kunnossapidosta ja uusimi-
sesta, pois lukien peruskorjauksiksi luettavat tyét.
Vuokralainen vastaa my6s Vuokrakohteen (nayte)ik-
kunoiden (ml. ulkoikkunat), lasiovien ja vitriinilasien
seka naiden karmien puhtaana- ja kunnossapidosta
mukaan lukien rikkoontuneiden lasien uusimiset rik-
koontumisen syysta riippumatta. Puhtaanapito on
hoidettava siten, etta lasien yleisilme pysyy siistina.
Vuokralainen vastaa Vuokralaisen omaa toimintaa
varten tarvittavien laitteiden ja erityisjarjestelmien,
kuten erillisjaahdytys- ja erillisiimastointilaitteiden
hoidosta ja kunnossapidosta sekd niiden mahdolli-
sesti tarvitsemasta energiasta.

Vuokranantaja huolehtii siita, ettd Kiinteistd ja Vuok-
rakohde ovat koko vuokra-ajan ajan viranomaismaa-
raysten mukaisessa kunnossa siten, etta tiloja voi-
daan kayttda liiketoimintaan. Vuokralainen vastaa
kuitenkin kustannuksellaan omaan toimintaansa liit-
tyvien viranomaisméaaraysten tayttdmisestd samoin
kuin oman toimintansa muuttumisen takia tarvitta-
vista toimenpiteista.

Vuokralainen on velvollinen jarjestdiméén kustannuk-
sellaan Vuokrakohteessa sijaitsevien laitteidensa
huollot ja tarkastukset. Huollot ja tarkastukset on
ajoitettava siten, ettd laitteiden huoltamattomuuteen
taikka rikkoutumiseen liittyva haitta Kauppakeskuk-
sen/Kiinteiston ekotehokkuudelle on mahdollisim-
man vahainen.

Vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa Vuokrakoh-
detta kohdanneesta vahingosta Vuokranantajalle
seka Vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuudesta
on saadetty LHVL:n 22 ja 23 §:ssé.

Vuokralaisen muutostyot

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda Vuokrakohteessa
muutostditd ilman Vuokranantajan etukateen anta-
maa kirjallista lupaa.

Vuokralaisen tulee laatia muutostdistd asianmukai-
set asiakirjat (piirustukset, tarkastuspoytakirjat ym.),
joista on luovutettava korvauksetta yksi sarja/kopiot
Vuokranantajalle. Jos muutokset edellyttavat viran-
omaislupaa, piirustukset on toimitettava sellaisessa
tasossa, etta niitd voidaan kayttda viranomaisluvan
hakemisessa. Muutosty6n sisdltdessa

Varaston vuokrasopimus v. 1/2021

www.citycon.com

5/8



% Citycon

7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

7.5.

7.5.1.

7.5.2.

7.6.

7.6.1.

7.6.2.

lampdétasapainoa muuttavien Iahteiden tuomisen
Vuokrakohteeseen on Vuokralaisen esitettava luet-
telo Vuokrakohteeseen tuotavista laitteista ja tiedot
niiden virrankulutuksesta.

Vuokranantajan toimenpiteet ja Kiinteiston ylla-
pitamiseksi suoritettavat toimenpiteet

Vuokranantaja huolehtii siitd, etté Kiinteiston yllapito
hoidetaan asianmukaisesti siten, ettd Kiinteiston
kunto ei vuokra-aikana olennaisesti heikkene.
Vuokra-aikana Vuokranantaja on oikeutettu teetta-
maan Vuokrakohteessa tavanmukaisia korjaus- ja
muutostéitd ilmoitettuaan siitd kirjallisesti Vuokralai-
selle seitseman paivaa etukateen. Naissa tapauk-
sissa Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennuk-
seen tai korvaukseen. Ns. hataty6ét voidaan tehda
heti ilman ennakkoilmoitusta Vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaustoi-
hin ja valttdmattémiin muutostdihin Vuokranantaja
saa ryhtya ilmoitettuaan siité kahta (2) kuukautta en-
nen sanottua ajankohtaa. Téllaisessa tapauksessa
Vuokralaisella ei ole Vuokrasopimuksen purkuoi-
keutta, mutta Vuokralaisella on oikeus kohtuulliseen
hairi6td vastaavaan vuokranalennukseen. Olen-
naista haittaa tai hairiéta aiheuttavat tyot on liséksi
pyrittava ajoittamaan niin, etta hairié6 Vuokralaisen lii-
ketoiminnalle on mahdollisimman vahainen.

Tilapaiset hairit sekd Kiinteistén hoidon kannalta
tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, vieméri-,
lamp6- ja séhkolaitteissa ja niiden kayttamisessa tai
muut ndihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta
Vuokralaista vuokranalennukseen. Vuokranantaja ei
my0dskaan ole velvollinen korvaamaan Vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle edellda mainituista héiri-
Oisté tai katkoista aiheutuneita vahinkoja, ellei ky-
seessd ole Vuokranantajan tuottamus. Jos vika tai
hairi6 on aiheutunut Vuokralaisen tuottamuksesta,
Vuokranantajalla on oikeus perid korjaus- yms. kus-
tannukset Vuokralaiselta.

Oikeus vuokranalennukseen

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran
maksusta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silté
ajalta, jona Vuokrakohdetta ei ole voitu kayttaa tai
jona Vuokrakohde eivét ole ollut sovitussa kunnossa
vain, jos tdma on seurausta Vuokranantajan laimin-
lyénnista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen
kolmansien tahojen toimesta Vuokrakohteen ulko-
puolella tehtavista toimenpiteista (esim. lahihuoneis-
tojen, -kiinteistéjen tai -katujen rakennus- tai kunnos-
tustydt) tai laiminlyénneistd johtuvien héirididen tai
Vuokrakohteen vuokrausarvon muutosten takia.

Vuokrakohteen kunto Vuokrasopimuksen paatty-
essa

Vuokrakohteessa ja tarvittaessa Kiinteistén muissa
tiloissa pidetdan hyvissa ajoin ennen Paattymispai-
vaa Osapuolten kesken katselmus, jossa todetaan
Vuokrakohteen kunto ja Vuokralaisen vastuulle kuu-
luvat Vuokrakohteen ja Kiinteistdn muiden tilojen en-
nalleensaattamistoimenpiteet. Katselmuksesta laa-
ditaan muistio.

Vuokralaisen kustannuksellaan tai Vuokranantajan
Vuokralaisen kustannuksella Vuokrakohteeseen te-
kemat kiintedt muutos-, lisd-, parannus- tai

7.6.3.

7.6.4.

7.6.5.

7.6.6.

7.6.7.

8.1.1.

8.2.

korjausty6t jadvat korvauksetta vuokra-ajan paatty-
essd Vuokranantajan omaisuudeksi, ellei Vuokran-
antaja vimeistaan katselmuksessa vaadi niiden pois-
tamista ja Vuokrakohteen palauttamista ennalleen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan pois-
tamaan katselmuksessa vaaditut ty6t, purkamaan
laitteensa ja tekeméns& asennukset sekd saatta-
maan Vuokrakohde ja muut karsineet rakenteet vas-
taavaan kuntoon kuin missa ne olivat Vuokralaisen
saadessa Vuokrakohde hallintaansa (t&méan tai mah-
dollisen aikaisemman vuokrasopimuksen perus-
teella), lukuun ottamatta normaalia kulumista. Vuok-
ralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen tai
muuhun korvaukseen ko. téiden ajalta.

Vuokralaisen on tehtdva Vuokrakohteessa huolelli-
nen loppusiivous ja mm. tyhjennettédva Vuokrakohde
irtoroskista puhdistaen myds maali-, lima- ja vastaa-
vat tahrat.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan pois-
tamaan myds Kiinteistén muihin tiloihin kustannuk-
sellaan hankkimansa ja asentamansa kalusteet, ko-
neet ja laitteet, mainosvalot, teipit, kyltit yms. Vuok-
ralaisen tulee myds paikata ja siistid kustannuksel-
laan irrottamisesta mahdollisesti aiheutuvat jaljet
seka hyvaksyttaa tyét Vuokranantajalla.

Vuokralaisen on tehtava edella mainitut toimenpiteet
Paattymispaivddn mennessa, jolloin Vuokrakoh-
teessa ja tarvittaessa Kiinteistén muissa tiloissa pi-
detdan lopputarkastus. Osapuolten on viimeistaan
lopputarkastuksessa ilmoitettava, jos heilla on toista
Osapuolta kohtaan vaatimuksia Vuokrakohteen tai
Kiinteiston muiden tilojen kunnon johdosta. Tamén
jalkeen vaatimuksia ei voida puolin ja toisin enda
esittda, ellei ole kyse piilevasté viasta tai vahingosta,
jota ei lopputarkastuksessa ole voitu todeta. Vaati-
mukset piilevista vioista tai vahingoista tulee esittaa
kuuden kuukauden kuluessa Paattymispéivasta.

Jos Vuokralainen laiminly6 edella mainitut toimenpi-
teet, Vuokranantajalla on oikeus tehd& ne Vuokralai-
sen kustannuksella sekd menetelld Vuokralaisen
Vuokrakohteeseen tai muualle Kiinteistoon jattdman
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla
ilman Vuokralaisen oikeutta korvaukseen.

Vakuutukset

Vuokralaisen tulee vakuuttaa omaisuutensa ja Vuok-
rakohteessa harjoittamansa toiminta omaisuus-,
keskeytys- ja vastuuvakuutuksin. Omaisuusvakuu-
tuksen tulee kattaa kiinteélle ja irtaimelle omaisuu-
delle sattuvat &killiset ja ennalta arvaamattomat va-
hingot, kuten palo-, vuoto-, pély-, murto-, myrsky-,
sahko-, ilkivalta- ja rikkoontumisvahingot. Vastuuva-
hingon tulee kattaa muulle kuin Vuokralaiselle aiheu-
tuva henkild- ja esinevahinko. Kunkin vakuutusmaa-
ran on oltava markkinak&ytannén mukainen ja véhin-
tdan miljoona euroa per vahinkotapahtuma. Vuokra-
laisen tulee pitdd vakuutukset voimassa koko
vuokra-ajan.

Vuokranantaja ei ole LHVL:n mukaan velvollinen kor-
vaamaan Vuokralaisen tai tdméan hallussa olevalle
kolmannen tahon omaisuudelle tai Vuokralaisen toi-
minnalle aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole ai-
heutunut Vuokranantajan huolimattomuudesta tai
laiminlyénnistd. Kyseinen omaisuus ei tule myds-
kaan korvattavaksi Kiinteistdn vakuutuksesta.
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8.3.

8.4.

9.1.

9.2

9.3.

10.

10.1.

11.

Vuokralainen vastaa toimintansa ja Vuokrakoh-
teessa olevan omaisuutensa Vuokranantajalle, Kiin-
teistoyhtidlle ja kolmansille aiheuttamista vahin-
goista. Jos Vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia
siitd, ettd Vuokranantaja tai Kiinteistdyhtié voimassa
olevan oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen vas-
tuuseen Vuokralaisen toiminnan tai omaisuuden kol-
mannelle aiheuttamasta vahingosta, korvaa Vuokra-
lainen naméa kustannukset Vuokranantajalle taysi-
maaraisesti.

Vuokralaisen on Vuokranantajan pyynndsté kuukau-
den kuluessa Alkamispaivasta ja vuosittain kahden
viikon kuluessa Vuokranantajan pyynndsté toimitet-
tava Vuokranantajalle vakuutuskirjansa.

Turvallisuus ja lakien noudattaminen

Vuokralainen ei saa toiminnallaan aiheuttaa hairiéta
muille Vuokrakohteen kayttéjille, naapureille tai ym-
péristélle.

Vuokralaisen tulee kayttda Vuokrakohdetta huolelli-
sesti ottaen huomioon terveyteen, ymparistdoén, tur-
vallisuuteen ja puhtauteen liittyvat lait, m&araykset ja
ohjeet seka Vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet.
Vuokralainen on velvollinen valvomaan, etté Vuokra-
laisen tydntekijat ja muut Vuokrakohteen kayttajat ja
asiakkaat noudattavat kyseisia lakeja, maarayksia ja
ohjeita.

Vuokrakohteessa ei saa sailyttaa eika kasitella tulen-
arkoja nesteité tai kaasuja taikka helposti rajahtavia
aineita. My6s elévén tulen teko, mukaan lukien kynt-
tildiden polttaminen, on kielletty.

Tietosuoja

Vuokranantajan henkildtietojen késittelyd koskeva
tietosuojaseloste 10ytyy osoitteesta https://www.city-
con.com/fi/tietosuojaseloste.

Vastuullisuus ja Code of Conduct (toi-
mintaperiaatteet)

Vuokranantaja pyrkii kehittdmaan Kauppakeskuksen
ymparistétehokkuutta ja rohkaisee Vuokralaista mi-
nimoimaan toimintansa ymparistdvaikutukset. Ta-
man johdosta Osapuolet sopivat toistensa konsul-
toinnista asioissa, jotka voisivat parantaa ympéaristo-
tehokkuutta ja harkitsevat sellaisten mahdollisuuk-
sien hyddyntéamist, joilla voi olla positiivinen ympéa-
ristévaikutus.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan Vuokrananta-
jan kulloinkin voimassa olevaa ymparistopolitiikkaa.

Niin kauan kuin Vuokranantaja kuuluu Citycon-kon-
serniin, tulee Vuokralaisen olla tietoinen Cityconin
Code of Conduct -toimintaperiaatteista, jotka 6ytyvat
osoitteesta  https://www.citycon.com/sustainability.
Toimintaperiaatteiden mukaisesti Citycon harjoittaa
liketoimintaa rehellisesti ja eettisesti ja noudattaa
kunkin toimintamaansa voimassa olevia lakeja ja
maarayksia. Citycon edellyttad, ettd seka sen johto
ettd tydntekijat omaksuvat Code of Conductiin kirja-
tut periaatteet ja toimivat niiden mukaisesti. Citycon
pyrkii vaikutuspiirinsa rajoissa varmistamaan, etta
my®és sen yhteistydbkumppanit noudattavat Cityconin
toimintaperiaatteita.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

13.

13.1.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.

15.1.

Alivuokraus, edelleenvuokraus ja
Vuokrasopimuksen siirto

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan etuka-
teista kirjallista suostumusta siirtda vuokraoikeutta,
vuokrata Vuokrakohdetta (edelleenvuokraus) taikka
vuokrata tai luovuttaa Vuokrakohteen osan hallintaa
kolmannelle (alivuokraus). Edelld mainittu koskee
my®s liiketoiminnan luovutusta tai muuta yritysjarjes-
telyd, kuten jakautumista tai sulautumista.

Mahdollisessa edelleen- ja alivuokraustilanteessa
Vuokralainen toimittaa Vuokranantajalle pyydetta-
essé jaljenndksen edelleen- tai alivuokrausta koske-
vasta sopimuksesta. Edelleen- tai alivuokrauksesta
huolimatta Vuokralainen vastaa kaikkien Vuokraso-
pimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmisesta
Vuokranantajaa kohtaan.

Vuokranantajalla on oikeus siirtd4 tdma Vuokrasopi-
mus vakuuksineen kolmannelle.

Paéasy Vuokrakohteeseen

Vuokranantajalla on oikeus pééstd Vuokrakohtee-
seen edellytten, ettéd Vuokralaiselle on |&hetetty kir-
jallinen ilmoitus vierailusta vahintdén seitseman pai-
vaa etukateen. Vuokranantajalla on kuitenkin rajoi-
tukseton paasy Vuokrakohteeseen hatétilanteissa tai
tilanteissa, joissa Vuokrasopimuksen olennaista rik-
komista voidaan pitéda todennakdisena.

Energiatehokkuus

Osapuolten yhteisend tavoitteena on noudattaa
Kauppakeskuksessa energiatehokasta toimintata-
paa, joka tukee kestavaa kehitysta, ottaen kuitenkin
huomioon Osapuolten taloudelliset tavoitteet.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Vuokran-
antajan ja Kiinteistoyhtién antamia ohjeita sahko- ja
lAmpdenergian sekd vedenkdytdn optimoimiseksi.
Jos sahkdn toimitus Vuokrakohteeseen tapahtuu
Vuokralaisen tekeman sahkdsopimuksen perus-
teella, Vuokralainen on Vuokranantajan pyytdessa
velvollinen raportoimaan Vuokranantajalle tai Kiin-
teistoyhtidlle séhkdnkulutuksensa neljannesvuosit-
tain. Sahkoénkulutus on raportoitava Vuokrakohteen
kayttétarkoituksen (myymala-, varastotila) mukaan
jaoteltuna, jos Vuokrakohteen sahkdnkulutus on mi-
tattu erikseen. Liséksi allekirjoittamalla Vuokrasopi-
muksen Vuokralainen valtuuttaa Vuokranantajan, tai
maardamansa, halutessaan ja ilman erillistd lupaa
pyytdmaan ja vastaanottamaan Vuokrakohteen sah-
kdnkulutustietoja suoraan Vuokralaisen kayttamalta
sahkoyhtidlta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei-
vat Vuokrakohteessa olevat Vuokralaisen koneet,
laitteet, valaistus tai muut vastaavat lampétasapai-
noa muuttavat lahteet aiheuta muutostarvetta Kiin-
teiston  jaahdytyksen/lammityksen kapasiteettiin.
Léampdtasapainoa muuttavien lahteiden tuominen
Vuokrakohteeseen edellyttdd kohdassa 7.3 sovittua
menettelya.

Sopimuksen paattyminen ja pois-
muutto

Poismuutto
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15.1.1.

15.1.2.

16.

16.1.

16.1.1.

16.1.2.

17.

17.1.

18.

18.1.

Citycon

Muuttopaiva on Paattymispaiva.

Vuokralainen on viimeistadn Paattymispaivana vel-
vollinen luovuttamaan Vuokrakohde Vuokrasopi-
muksessa sovitun mukaisessa kunnossa seké pa-
lauttamaan kaikki Kiinteistdn ja Vuokrakohteen avai-
met ja kulkutunnisteet yms.

Vuokrasopimuksen purkaminen

LHVL 48§ 7) -kohdan mukaiseksi olennaiseksi sopi-
musrikkomukseksi ja siten Vuokrasopimuksen pur-
kamisperusteeksi katsotaan, jos Vuokralainen

iii) laiminly6 velvollisuuttaan kayttaéd Vuokrakohdetta
arvonlisdveron vahennykseen oikeuttavaan toimin-
taan;

iv) olennaisesti laiminlyé mita tahansa Vuokrasopi-
muksessa sovittua maksuvelvoitettaan tai

v) rikkoo toistuvasti Kiinteistdyhtién ohjeita Kiinteis-
ton kaytdsta tai Vuokranantajan Vuokrasopimukseen
perustuvia kirjallisia ohjeita.

Edellda mainituissa tilanteissa Vuokranantajalla on oi-
keus purkaa Vuokrasopimus edellyttéden, ettd Vuok-
ranantaja on ennen Vuokrasopimuksen purkamista
antanut kirjallisen varoituksen, eik& Vuokralainen ole
tayttanyt velvollisuuttaan kohtuullisessa ajassa va-
roituksen saatuaan, ellei kyse ole vuokranmaksun
laiminly®nnistd, jolloin varoitusta ei tarvitse antaa.

Vuokranantajalla on purkutilanteessa oikeus saada
Vuokralaiselta korvaus Vuokrasopimuksen ennenai-
kaisesta péaattymisestd Vuokranantajalle aiheutu-
neista vahingoista. Vahingonkorvauksen vahimméis-
maara on aina vahintdan Vuokrasopimuksen paatty-
mishetkelld voimassa olevaa neljan kuukauden ar-
vonlisaverollista P&iomavuokraa ja Yllapitokor-
vausta seka Markkinointimaksua vastaava maara.

Edella mainitut purkamisperusteet eivat miltdén osin
kumoa tai rajoita Vuokranantajan LHVL:n mukaista
purkuoikeutta.

Salassapito

Tama Vuokrasopimus, siihen liittyvat neuvottelut, nii-
den yhteydessa ja vuokrasuhteen aikana annetut tie-
dot ja luovutetut aineistot, jotka eivat ole yleisesti
saatavilla, ovat Osapuolten kesken luottamuksellisia
eika niit saa luovuttaa kolmansille iiman toisen Osa-
puolen antamaa kirjallista suostumusta tai lain no-
jalla annettujen asetusten ja maaraysten maaraa-
maa velvoitetta. Edella sanotusta poiketen Vuokran-
antajalla on mahdollisissa Vuokrakohteen myyntiti-
lanteissa, tilastointitarkoituksissa, valittajaa kaytetta-
essa, rahoitusta tai arvonmadaritysta varten tai viran-
omaisen pyynndsté oikeus antaa kolmannelle taholle
tietoja Vuokrasopimuksesta.

Yhteystiedot

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Citycon-
portaaliin tai muuhun Vuokranantajan tata varten il-
moittamaan jarjestelmaan yhteyshenkilénsa ja hei-
dan yhteystietonsa seka viipymattd paivittdmaan
muutokset tiedoissa.

19.

19.1.

20.

20.1.

21.

21.2.

21.3.

22.

22.1.

22.2.

Muutokset

T&ta4 Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai tayden-
taa péatevasti ainoastaan kirjallisesti Osapuolten alle-
kirjoituksin.

Kasitteet

Vuokrasopimuksessa ja sen liitteissd mainittuja ka-
sitteitd tulkitaan Kiinteistéliiketoiminnan Sanaston
(Sanastokeskus TSK/RAKLI) ja Kiinteistdtalouden ja
kiinteistdjohtamisen keskeisten kasitteiden (KTI) mu-
kaan.

Pakotteet

Vuokralainen vakuuttaa, ettei Vuokralainen itse, sen
johtoon kuuluva tai Vuokralaisen kanssa samaan
konserniin tai konsernin johtoon kuuluva, Vuokralai-
sen tai saman konsernin sisapiiriin kuuluva tai Vuok-
ralaisessa madaraysvaltaa suoraan tai vélillisesti kayt-
tava taho (juridinen tai luonnollinen henkild) ole kan-
sainvélisella Pakotelistalla. Vuokralaisen on ilmoitet-
tava valittdémasti Vuokranantajalle, jos Vuokralainen
itse tai joku edella tarkoitetusta tahoista joutuu Pako-
telistalle.

Jos Vuokralainen tai joku edelld tarkoitetuista ta-
hoista joutuu kansainvéliselle Pakotelistalle, Vuok-
ranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus paat-
tymaéan 14 paivan kuluttua siitd, kun on saanut tasta
tiedon. Purkuoikeutta ei kuitenkaan ole, jos vuokra-
lainen viimeistdan edelld mainitun 14 paivan kulu-
essa korjaa tilanteen huolehtimalla siita, ettei edella
téssé kohdassa kuvattua kiellettya yhteyttd Pakote-
listalle joutuneeseen tahoon ole. Vuokralaisen on il-
moitettava kielletyn yhteyden poistumisesta kirjalli-
sesti Vuokranantajalle edella mainitun 14 paivan ku-
luessa.

Kansainvalisilla Pakotteilla ja Pakotelistalla tarkoite-
taan EU:n, USA:n Office of Foreign Assets Controlin
(OFAC), Yhdistyneiden Kansakuntien turvallisuus-
neuvoston (UNSC), Iso-Britannian Her Majesty's
Treasury Departmentin (HMT) tai muun vastaavan
pakoteviranomaisen hallinnoimia pakotteita.

Sovellettava laki ja riitojen ratkaisu

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen la-
kia ja LHVL:a siltd osin, kuin Vuokrasopimuksessa ei
ole sovittu laista poikkeavista ehdoista.

Téasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat tai sen rikko-
mista, p4attamista tai voimassaoloa koskevat riidat,
erimielisyydet tai vaateet ratkaistaan lopullisesti vali-
miesmenettelyssa Keskuskauppakamarin valitysme-
nettelyd koskevien sdantdjen mukaisesti. Véalimies-
menettely pidetdan Helsingissa. Vuokranantajalla on
kuitenkin oikeus hakea ulosottoperuste eraanty-
neelle vuokrasaatavalle tai hdatémaaraykselle Vuok-
rakohteen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Varaston vuokrasopimus v. 1/2021
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Liite 2 Viitteellinen pohjapiirustus vuokrakohteesta

Kauppakeskus Koskikeskus
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Liite 3 Yllapitokorvauslaskelma ja kuluvan vuoden budijetti

Kauppakeskus Koskikeskus

Kiinteiston hoitokulut

Talousarvio 2026

Alv 0%
Henkil6st okulut 463 681
Hallintopalvelut 281 305
Kiinteistéhuolto 404 672
Ulkoalueiden huolto 61689
Vartiointi 275 971
Sivous 259 581
LAmmitys 678 509
Sihko 842 516
Vesi ja jatevesi 69 785
Jtehuolto 92 704
Vakuutukset 66 549
Kiinteistovero 370000
Korjaukset 351103
Muut hoitokulut 47 536
Vuokrat 283 136
Hoitokulut yhteensa 4548 739
Vahennetaan:
Kayttokorvaukset 392 884
Yhteensd 4 155 855
Jyvitetyt neliét 46 927
Ylapitokorvaus €/ jyv.m?/kk (+alv) 7,38
Jyvityskertoimet: €/ m2/Kkk (Alv 0%)
Liiketilat 11,07
Toimistot 11,07
Varastot 3,69
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Liite 4 Kauppakeskuksen yleiset tiedot ja aukioloajat

Kauppakeskus Koskikeskus

Tassa litteessa kuvataan kauppakeskuksen tdmanhetkinen
toimintamalli sahkén, jatehuollon, veden ja
jaaéhdytyksen/lammityksen jarjestamisesta seka
kauppakeskuksen aukioloajoista. Vuokranantajalla on oikeus
muuttaa toimintamalleja tai aukioloaikoja. Muutoksista tiedotetaan
vuokralaisia.

Sahkonhankinta ja muutostyot

Kauppakeskuksessa sahkdn mittaus on jarjestetty
liiketilakohtaisilla alamittauksilla. Koskikeskuksessa (pl.
Otavalantunnelin liiketilat) vuokranantaja laskuttaa sahkén
kuukausittain erillisella laskulla. S&hkénhinta muodostuu
vuokranantajan kilpailuttamasta séhkdenergian ostohinnasta,
Tampereen energialaitoksen maarittdmasta siirtohinnasta,
veroista seka kauppakeskuksen séhkdnjakelujarjestelman yllapito-
ja hallinnointikuluista. Otavalantunnelissa toimivien yritysten tulee
tehda oma sahkdésopimus valitsemansa sahkodntoimittajan
kanssa.

Jatehuolto

Kauppakeskuksessa on kaikille vuokralaisille yhteinen jatehuolto,
jonka kustannukset siséltyvat yllapitokorvaukseen. Vuokralaisen
tulee toimittaa jatteet kauppakeskuksen
jatteidenkerdyspisteeseen ja jatteet tulee lajitella niille varattuihin
astioihin/puristimiin jatetiloissa annettujen ohjeiden mukaisesti.
Vaarinkaytoksista aiheutuvat jatehuollon lisdkustannukset
veloitetaan taysimadraisesti kulujen aiheuttajalta.
Kauppakeskuksessa lajiteltavat jatelajikkeet ovat: energiajae,
sekajate, pahvi, biojate, muovi, pienmetalli, kerayspaperi,
kerayslasi, sdhké- ja elektroniikkaromu, keittidrasva, paristot ja
loisteputket. S&hkoé- ja elektroniikkaromun osalta yksittéiset
poistot (yksittdinen nayttdpéate, tietokone, kahvinkeitin tms.)
voidaan toimittaa jatetilan kerdysastiaan, mutta suuremmat
poistoerat tulee sopia etukateen Kiinteistéhuollon kanssa. Myds
muiden suurien havitettdvien erien tai suurien yksittaisten
esineiden (hyllyt/telineet, huonekalut, yms.) sek& ongelmajatteiden
(esim. akut, liuottimet, painepakkaukset ja valokuvauskemikaalit)
havittdminen tulee sopia etukateen kiinteistéhuollon kanssa.
Suurien erien/esineiden sekd ongelmajatteiden havittdmisesta
aiheutuvista kuluista vastaa vuokralainen.

Vesi

Vuokratuissa tiloissa kulutettu vesi siséltyy yllapitokorvaukseen.
Vuokranantajalla tai kiinteistéll& on oikeus siirtyé laskuttamaan
vuokralaiselta liiketilakohtaisesta vedenkulutuksesta
vuokrasopimuksen kohdan "Muut vuokran osat — Vesi”
mukaisesti, mikéli vuokrattuun tilaan tai kiinteistédn asennetaan
liiketilakohtainen vedenmittaus.

Jaahdytys ja lammitysenergia

limanvaihdon kautta tuotetun yleisjadhdytyksen (= 15,0 W/m2),
Koskikylméjaéhdytyksen sekéd lammityksen energia-, huolto- ja
kunnossapitokustannukset sisaltyvat yllapitokorvaukseen.
Vuokralainen maksaa vuokratuissa tiloissa kulutetun
jadhdytysenergian mittauksen perusteella, mikéli kulutus on
mitattavissa tai mittaus otetaan myéhemmin kayttéén.
limanvaihdon ja/tai keskuslammitykseen liitettyjen
lampdpattereiden kautta tuotetun lAmmityksen energia- seké
huolto- ja kunnossapitokustannukset siséltyvat
yllapitokorvaukseen. Koskikylman jaahdytyslaitteet ovat
vuokranantajan omaisuutta.

Kauppakeskus Koskikeskus Maanantai-perjantai

Puhelin- ja nettiyhteydet

Puhelin- ja Internetyhteydet hoitaa jokainen
kauppakeskuksessa toimiva itse valitsemansa
teleoperaattorin kanssa.

Kiinteiston turvatekniikka ja huoltojarjestelyt,
rikosilmoitinjarjestelma ja kameravalvonta

Kauppakeskuksen sulkeuduttua kauppakéaytavilla ja
huoltokaytavilla on paalla rikosilmoitinjarjestelma.
Kauppakeskuksessa ei voi kulkea rikosilmoitinjarjestelman
ollessa paalla. Kulunvalvonta-avaimet eivat mydskaan toimi
tana aikana. Tarpeettomat halytykset laskutetaan niiden
aiheuttajilta. Kauppakeskuksessa on tallentava
kameravalvontajarjestelma.

Aukioloajat

Kauppakeskuksessa kaikilla liikkeilléd on yhteiset aukioloajat
(alla).

Jos Vuokralainen tayttaa laissa sopimattomasta menettelysta
elinkeinotoiminnassa annetun lain (1061/1978 muutoksineen,
jaliempana "SopMenL”) 5§:ss& mainitut edellytykset, on silla
oikeus pitaa likkeensa suljettuna yhtend valitsemanaan
viikonpaivana siten kuin SopMenL:ssa on sa&detty.
Osapuolet pyrkivat kuitenkin siihen, etté kaikki
kauppakeskuksessa toimivat SopMenL:n edellytykset
tayttavéat vuokralaiset pitaisivat likkeensé suljettuina samana
viikonpaivana. Vuokralaisella on velvollisuus iimoittaa
Vuokranantajalle halukkuudestaan pitaé liikkeensa suljettuna
kaksi viikkoa etukateen seké osoittaa SopMenL:n 5 §:n
soveltuvuus siihen liikkeeseensd, jonka haluaa pitaa
suljettuna. Edelld mainitun tueksi Vuokranantajalla on oikeus
vaatia Vuokralaista Vuokralaisen kustannuksella
toimittamaan esimerkiksi tilintarkastajan lausunto
Vuokralaisen liikkeissé tydskentelevien henkildiden
lukumaéarasta.

Kauppakeskuksen ilme

Kauppakeskuksen yleisilmeella tavoitellaan siistia ja liikkeisiin
avointa toteutusta. Yleisille kdytavaalueille ja ulos nékyvat
mainokset tulee olla tulosteita ja hyvén mainostavan
mukaisia. Kaytaville ei sallita tuoda mainostelineita tai
myytavid tuotteita ilman kauppakeskuksen lupaa.
Kiinteistdyhtiét vuokraavat ulkomainosvalopaikkoja, joihin
vuokralainen voi hankkia lupaviranomaisten sallimia ja
kauppakeskuksen graafisen ohjeen mukaisia valomainoksia.

Lauantai Sunnuntai

0, 1., 2. ja 3. kerros 10-20

10-18 12-17 (12-18 alkaen 1.4.2018)
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